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[ QF NIiZ39h SRaz O2 RS Rovolt:QdzNb I yAaYS
«Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire l'objet d'une évaluation environnementale
conformément aux articles121-10 et suivants, le rapport de présentation :

wX 6

4° Explique les choix retenus pour étabdr projet d'aménagement et de développement
durables, au regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au
niveau international, communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le

choix opéré au regard desolutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs
et du champ d'application géographique du plan.

Il expose les motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des
orientations d'aménagement.

Il justifie l'insftution des secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations
d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en application du
a de l'articleL1232 ; »

Le chapitre suivant vise donc a

- expliquer les choix retenus pour établir I®rojet d'’Aménagement et de
Développement Drables(PADD), dans le respeales espaces agricoles et naturels et
RS f QSy @k éxpligugr Tofmngnil les orientations du PADD ont été traduites
dans les documents réglementairgs

- SELX AljdzSNI O02YYSyid tS&a 2NASyYydlGA2ya RQlFYSY!l
& QA Y a ONR @ Seyogiqut dey grandes oriéntdaibns du PADD, en répondant aux
objectifs fixés en matiére de développement démographique et urbain, de
diversification du parc de logement, de qualité de vie, de développement économique,
etc;

- expliguer comment le zonage écet graphique a été établi au regard des orientations
et objectifs précédemment définis.
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EXPLICATION DES CHRETENUS POUR
ELABORER LE PADD
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[ RSYIFINDKS RQStF62NI A2y Rdz

LeProjet d'Aménagement et de Développement Durables (PADEY) t [ !a éteé StAblidiur
la base du croisement entre

- £S48 Sye2SdzZE YA& t 22dzNJ LI NI £S RAIFIIy2aGA0 Si
- le projet communal

- les orientations et objectifs du projate Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) du
tFea RQ!LJi [ dzoSNRY

- et bien évidemment, le respect des normes supoammunales et des lois.
Lt I SGS SYNAROKA LI N fSa NBadzZ GFrda RS tF 02y O0SI
Le PADD, et le Pldd maniére générdl> a2y i Sl of.Aa t f QK2NRIT 2Y HAH
[ S {/h¢ Rdz tle&a ®REusBY [0 ENR yrRABEB 9GS Ndusi A
Yy QI b8 ¢fdiser les orientations et les objectisdz LINRP 2SG RS t[ ! 1jdzQlF SO f
projetdu SCOTLes deu projets sont tout de méme compatibles.

t 2dzNJ SGFo6f AN dzy LINB2S{ dzNbFAYy O2KSNByid Sid Sljdzi
perspectives de croissance démographique, mises en paralléle avec les capacités physiques,
environnementales, techniges de la commune.
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Orientation 1: Recentrer notre développement urbaiX

1.1.Dansun objectif de préservation de notre patrimoine agricole, naturel et forestier
1.2.Dansun objectif de prise en compte des enjeux environnementaux

1.3. Dans un objectif de rationalisation des équipements publics et datilmides
déplacement

A Sur la volonté derenforcer les limites de la zone urbaine/a urbaniser pour
conserver le patrinoine agricole et naturel de la commune

La préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers est bien entendu un engagement
national, mais il prend pleinementsonsens8ptd 9y STFFSGizX O02YYS RSOF AT !
RS fQSY@ANRYYSYSyiGs fI NAOKS&AaAS Rdz LI GNARY2AYS
ce patrimoine participendéniableme i t £ QI  (ONILAG AZABA (RQRA IO R Qdz
OSYy G NB RS Rd2Sf[l'od® N dilAy2(y ta cdn@@é, cansdiénte dedanmléne f S S
desesterresetde Iy SOS & a A (fSQ RSB EBNRaiE: Mdriner la vocation

de cet espace.

[ 2NB RS fQSftFo062N} A2y Rdz LINRIBiSuis éBSentdntdorie S LI dz
convergéen faveur de la confirmatignvoire du renforcement des limites urbaines de la
commune:

I La volonté communale de préserver ses espaces agricoles et naturels, véritable val
ajoutée pour le territoire

1 La volonté commualeRQlF 6 YR2YYSNJ £ S Y2R8tS RQdAz2NBI yAal
des zones sous équipées en matiere de réseaux et de yoirie

Il La volonté communale de maitriser le rythme du développement démographique dans
les années a venir, afin de maitriser le développemebain et garantir la qualité des
Fdzl dzNB & 2LISNF GA;2ya RQEFEYSYIlF3ISYSyi

y [ QFylFfeasS RS&a OFLIOAGSE RS RSYaATAOFrGA2Y RS
loi ALUR (article L1541 Rdz O2 RS RS  QdzND dgmbriref@ué B |j dzA |
tissu batiétait en mesure de répondren théorie,a une large partie delsesoins de la
ONRA&&lyOS | LI SaAh @y2ge3ogement patenfieldFsir 2eg150@ n H T
attendus,soit plus de 806 du besoin)

U [ QFyFfeasS deSdcteudsdedraefséctBuis a OARUIiaLISNXY A & RQS&AGAYS
j dzQ Sy @A K@nfent pourraient y étre construits & court ou moyen terme,
venant compléter les possibilités offertes par landiication de la zone bati1236
logements par densification 800 logements dans ke secteurs de projetsot la
couverture del500logemenii & Yy SOSa al A NB.daremisé UKI@ Ndkché2y H A HT
RS t23SYSyida RI yaverdas enGbnipbBent,RISns 6n@ mesuré
limitée.
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(CFo 2dzaGAFAOFGA2Y RS f Q2NAX Sy pdishegtifesde Rdz t ! 5
croissances du parc de logemgnt

t 2dzNJ I NF YGAN f QAYVIESIANAGS Rdz LI (8RAd ekigi® O2 Y Y dzy
communal demeure en zone agricole ou naturelle.

[ Q206 2S00 A F hoBrisia zdndNé&anomfielout 8veloppement résidentieu-dela
RS f QSy @ Sdstpiohidd. RS TFA YA
Comme démontré un peu plus loin dans le paragraphEraduction réglementaire de

f Q2 NR S y,llésiidhcRryentsmréglementaires oparfaitement traduits cette premiére
orientation du PADD, averes de 85o0du territoire classés en zone A ou N.

A Pour anticiper, atraductionNB 3t SYSy Gl ANB RS f Q2NASyYy Gl (A

9y YIGASNBE RS ftAYAGIdGA2Yy RS I O2yaz2YYlLGAzy
traduction réglemenaire dans:

- la délimitation des zones urbaines et a urbaniser, dimensionnéesriete cohérence
avec le scénario de croissance tendanciel retenu

- la délimitation des zones agricoles et naturelles, dont la superficie éymlsitivement
entre le POS ee PLUprés de 270 haupplémentaireE O2 YYS f QAdi-f dza G NB ¢
apres;

- globalement, avec enviro650 ha de zonewrbaines et a urbaniser, soit4,4260 du
territoire, et environ 3 867 ha en zonesgricoles et naturelles, soénviron85,6% du
territoire.

Il le réglement des zones urbaines et a urbaniser de la commune, qui offre la possibilité
de poursuivre la densification du tissu existant et de créer de nouvelles opérations aux
formes urbaines diversifiées.

En matiére de protection des espaces agricoles natturels, cette orientation trouve sa
traduction réglementaire dans

Il le zonage du PLU qui redéfinit les limites ertones naturelles et agricoles

u £ ONBI A2 y«N»Qadaiemert SnCoislickidlé, protégeantles espaces
naturels en raison de leur intérét écologique (zones humides départementales,
espaces de mobilité du Calavon, Natura 2000, espaces a Valeur BiologiqueeMajeur
zone de compensation des tulipes de la zone de Perréal)

il le maintien de la plupardesEBC (espaces boisés classiégsPOSL1131 du code de
f QdZNDO FARESE adzllJINBaarzya RQ9./ O2y OSNyYySyid

RQSFdz 6 NBYLJX I 0Sa LI-29)ouds@ des bndtibctidRSexistadtesNI A Of S |
U £ Qdzal 3S RSHO QR ODRS Rabrpie@uedbrésgan deYndres

Si 02AaSYSyida Fraaz2zo0asaz I F2yO0GA2yylLtAGS F

fonctionnels des plantes messicoles, les zones de nature et silence, les arbres

remarquables et les espacasnjeux écologiques au sein des zones a urbaniser.
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En matiére de risque

u rSLI2 NI R Sdatiof$ & SRS Afy@lstr @ planklg/z0ageR A S

u AYASNIA2Y RS tF NBIESYSYydldrzy tASS t fQF¢fS
du réglement puisiQdzy NBy @2 A | dzE RansleJ2giementid? ghaqued Sy S NI f
zone concernée

Il insertion de la réglementation liée aux autres risques, technologiques ou naturels dans
les dispositions générales du réglement, avec renvoi aux annexes du PLU

A Zoom sur ls évolutions de zonage

[ S& R20dzySyida NBIESYSydGlANBa 2yd LI NFIAGSYSyQ
pagesuivante. Cette carte met en évidence les évolutions entfe0&et le projet de PLU.

On retrouve en rouge et en violet les parceligs sont passées de la zone naturelle ou agricole
auPost I T 2yS dzaNDBFAYS 2dz £ dzNBFYyA&SNI | dz LINB
dzA yQ2yid LI & LRdz2N) 202SOGAF RQlFdAYSYy(iSNI ¢
cohérent avec le foner.

Sy
a

On retrouve en vert et en jaune respectivement les nouvelles zones naturelles et agricoles
venues remplacer les anciennes zones urbaines ou a urbaniser.
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PLAN LOCAL D’URBANISME

Comparatif POS/PLU
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Cartel : Evolutiondes principales zones entROS:t PLU
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ATF O2YLI GAGAtAGS RS tQ2NASYydGrGA2Y ™M | B#S8C

[ S t!155 &aQAYaONRG RIya fSa 2NASyGFrGA2ya Rdz 5hl|
SCoT suivantes :

Défi 2: Promouvoirun développement, vecteur de solidarités territoriales, au service de ses
habitants et entreprise

1n / NBSNJ £ Sa O2yRAGAZ2Yya LRdzNJ O2yF2NISNI £ QF OGAQ
pratiques
1 SO tQSliloftAaasSYSyit RORAHVSIH AINE FISH DBEWIBS & (1 Dy
agronomique et la limitation des extensions urbaines, le PADD contribue a conforter le
potentiel de développement agricole.

DéfidY DIFNIYGANI dzy Y2RS RS RS@St2LIISYSyiité LX dza Rdz

Rdz tl@8a RQ! LA [ dzoSNRY

MK t NRY2dzd2AN) dzy dzZNBF yA&ayYS LI dza OSSN dzSdzE RI ya f
[ S t!55 YSG tQlFOOSyd &adzNJ £ S NBOSYyGNr3IS Rdz R
des enveloppes urbaines historiques du bourg et des hameasiextensions limitées et
cibléesSy 02y Ay dzA ét$ine m&tation $atensiicatiorydesespaces batis.
t 2dzNJ £ S& 060Sa2Aya SO2y2YAljdzSaz fQlF OOSyd Sad
espaces existants, avec des extensions l@sjtét toujours en continuité.

2/ Préserver le capital agricole et sylvicole
[ RSY&AAFAOIGAZ2Y S €S NBOSYGNI IS dzNBIFAY RS
préservation de espaces agricoles et naturelar ailleurs, les zones a fort potentiel
agronomigue sont identifiées et préservées

4/ Protéger et reconstituer la trame verte et bleue
Les études préalo £ Sa £ f QS {1 0 étled ElIBVESopiplénedmirest 5 5
LISNXY¥AA RQIFIFFAYSNI £ O2yyl Aaal wO@ncipeSdet I 0A2R
GNI YS @SNIS Si of SdaGeméntdy territbide coNMdBURdC@UpURe8 Y R QI Y S
vertes, corridors &f 2 AA1jdzSa> | NDNB& NBYINjdz ot Sa SGOX0

Défi4Y CFANB Rdz LI &a RQ!LII [ dzdSNRBY dzy GSNNRGG2AN
environnementale et énergétique
1/ Offrir un cadre de vie sain et sécurisant a la population

Le PADD prend en compte les risques naturels et technologiques identifiés sur la
commune¢ inondation/ruissellement, incendie, mouvements de terrain, canalisation
transport gaz ¢ et adapte le développement urbain pour en limiter les impacts et
interactions.
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La requalification des espaces publics conduit® St A 2 NENJ | ljdz- £t AGS RS
les bruits, par limitation de la vitesse des véhicules automobiles, et gah Yy OA G G A 2y |
développement des modes de transport doux.

2/ Aménager le territoire en adéquation avec la ressource en eau pour préserver ce bien
précieux et vital
LePADR QF GGF OKS £t LINBYRNB Sy O02YLIGS Si t LINBAS
en paticulier ceux liés a la ressource en eau
- tQSEGSyarz2y Rdz NBaSlkdz RQFraalAyraasSySyid Ozt ¢
objectifdeNB RdzA NB f S vy 2sadtonBneseDdedddirdldsiejétdassdciBsy,
- les zones inondables, les zones de berges, sont prises en complesdaisnitations
de constructibilité, afin de limiter au mieux les interactions.
-t @Grt2NRalGA2y SO { Calvod$ INTIM O SSBNAIGHGTR 4 £ AQS N.
Rdz OF RNB yIl (Gdz2NSt RlIya fI @AftST SiG t f1 YA&
- £ QFYSYylFr3aASYSyli Rdz LXI+Yy RQSIdz S& RS &aSa |62
valorisation et préservation de la ressource en eau.

N

4/ Améliorer le bilarénergétique

Le resserrement urbain et la densification voulus par le PADD, la promotion des modes
RS GNIyYy&aLRZNIA R2dzEXZ QI YSEAZ2NI GA2Yy RS I L
02y 02dzaNByd t dzy YsYS 202SOGATFT RQSTFAOIOAGS S
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Orientation 2: X obld mieux nous concentrer

2.1. En noufixant des objectifs maitrisés en matiere de croissance démographique
2.2. Ermmisantsur des projets exemplaires a travers la commune

2.3. Erpoursuivant notre dynamique économique

A Sur lechoixR Q deyoBsancedémographique maitrisée

Plusieurs scénariade croissanc&lémographiqueont été étudiés en phase de diagnostim

scénario de croissancebas» (0,7%), un scénario de croissance tendkreu vu des données

LyaSS RS fF LISNA2RS RQl ydefcrdigséhcemraitrigés (1,1%H m = p=2 0 S
' LINB& dzyS lylrfteasS RS 0S8Sa o aOSylrNmR2asz S OK2AE
YERGNRES | 3SO f QS aFO9% RIS/ bl%y 2 dzBS | dzE 8 OSYy I NA 2

Le choixi QS a (i uNBEgnar® deicdaiNdancemaitrisé» se basantsur unecroissance
démographique annuellenoyenne de:st L riZoM22027 Ce choix est en accowvec les

tendances de ces dernieres anngasec les perspectg mises a jour dans le cadre du projet
de SCo®t en cohérence avele statut de wille centren R Q! LJG @

Le calcul des perspectives est détaillé dans le diagnostic, paragrabbs perspectives
RQS@2f dfi @ R & NA Pofryécapiulerta méthode
1. Prise en compte de la diminution de la taille des ménagaxplication durythme de
décroissance de la taille des ménages f QK2 NAT 2y HAHT

2. Calculdunombrede néiS | dzE KIF 6 Al y&Ea LE NI @ Q2 NdkHeA YOI HiA Ry
croissance annuellde 1% entre 201 ecensenent Insee de référence) et 2027

3. Application de la taille moyenne des ménages a la populativistante et a la
population projetée a horizon 202@Four obtenir le nombre de résidencgsincipales
nécessaes en 202pour répondre aux besoins de la populatiotale.

Le scénario retenu se décline donc comme suit

Taux de croissance démographique annleel 1%
Populationestiméeen 2027 13 907habitants
soit ertre 2012 et 2027 + 1 928habitants
soit en moyenne par an + 129%habitants/an
Résidences Principales en 2027 6 954
soit entre 2012t 227 +1497logements(1500)
soit en moyenne par an + 90logements/an

Déclinaison du scénario de croissance du PLU
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Avec ce scénario

- Apt entend demeurer une commune attractive, et souhaite pouvoir répondre aux
besoins des ménages actuels, de leurs enfants, et accueillir de nouveaux habitants
RFcya dzy 202SO0AFT RS YIFIAYUGASY RQdzyS L3 Lz | G A
ménages, d catégorie sociprofessionnelle, de revenus, etc)

-/ SGGS ONRAAaA&l yOS NBalS YS&dZNBSkYIniNR&ASS Si
territoire, commeexpliqué précédemmentdans la2 dza G A FA OF G A2y dRS f Q2 NR
PADD

/'S a0SYIlINA2 RS ONRBAaalyOS yQlI Ll a sSitas O2yailNu:
élaboration, aux réalités physiques et environnementales du territoire, afin de garantir son
NBIFfAAYSE S al O2YLI GA0AfA(GS dudSrioiref dargslj dzA £ A 6 N2
f QSALINAG RS t Q2NASYy Gl GA2Y yecwm Rdz t! 550

A {dzNJ £ Sa Y2eéSya YAa Sy dwzdNBE Sy O2KSNByYyOS

Le scénario de croissance retenu se justifidamment par la volonté de garantir aux
Aptésiensactuels et a venirlapogsiA f A0S RQSTFSOGdzSNI £ SdzNJ LI ND2 dzNE&

lllustration du parcours résidentiel (sourcgyclades)

Le développement du parc résidentiel se ferau gré des projets de particuliers, des
densifications et des divisions parcellaiR® dzy’' S LI NIz S 3INNOS t fF YAia
RQFYSYF38YSyd RQSyasSYotf$ Lidza 2dz Y2AYA AYLRNII
[QFylIfead RSa OFLIOAGSAE RS RSYaAATAONGeLY | dzS f
hNARSY Gl A2y a RQ!rog@uynhaibs 0AR) détafiées dRI& chapitre suivant

de la «Justification des choix retenwsR SY2 Yy i NSy G 1 dzS €S GSNNAG2ANB S
O0Sa t23SySyidasx G2dzi Sy NBaLSOGryd t€Sa tAYAGSa -
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[ Q2 6 2 SaGs8i Hefmisér&ul des projets exemplaires ssidifférents secteurs de projet en
YAELYyG £S48 F2NX¥S&a | NOKAGSOGdzNI £ Sas Sy G NALF vy
laissant ue large part aux espaces verts et aux espaces communs, en répoaddas
principesconstructifs durablesS i O X

Concernant le logement locatif socill 02 YYdzyS RQ! LJi yQSad LI a &2 dzy
donc pas obligée de respecter un pourcentagdagementsLocatifs Sciaux(LLS)Cependant

le SCohffiche pour Apt, au titre de sa qualité de tlentre, un taux de 20% minimum de LLS

b LINPRAZA NB  &dzNJ £ Sa y2dz8S | dzE Aing BpSdéBatdmptert ONB S NJ
environ 300logements locatifs sociaux (LLS) supplémentaires au terme duréilidable a

travers des Emplacements Réservés spécifiguasrsecteur de mixité sociale qui prévoit la
réalisation de LL$our tous lesprogrammes de logemens$ supérieur ou égal 800 m2 de

surface de plancher. Amintend ainsipoursuivre la diversification de son parc égalemau
LINEFAG RS fQlF O0OSaaArzy &a20A1tS3y (2dz22dzNB Rl ya

O
ry. .

Bien entendu, la commune enterbursuivre sa dynamique économique p@agcompagner
la croissance démographiqyef. Orientation 2.3:

- Soutien au déveppement économique et touristique du centudle

- t2dz2NARdZAGS Rdz RSOSE 2LIISYSYy i SO2y2YAljdzS RS fQ
- I/ NBFGA2Y RQdzy aSOGSdzNJ RS t2AaANR SG RS G2 dzN
- Soutien des petites et moyennes entreprises réparties sur le territoire

- t SNByyAraliArzy RS ftQFOGABAGS | ANKRO2E S

A Pour anticiper la traductionNB 3t SYSy G F ANB2 RS € Q2NASy G GA

Cette orientation trouve sa traduction réglementaire dans

Il le reglement des zones U et AU, quiévoit un équilibre entreemprise au sol des
constructions(de 54 60%)S (i LJ2 dzZNOSy i3S RQSaLJ} O%a f A0NBA
ajustant les hauteurs dR+1 au R+¥oire R+4 ponctuellemernt

w tF YAAS Sy L | 8% SRIS ¥ LI dD SivEiBaiu ke de QI NIi A Of
f WdzND limpdsantirs nombre minimumde logement locatif sociaén zonelAUa
pour le secteur Rocade Nord et Sudn§aichel et en zone UCa et Ulgour le
secteur Rocade Nord

y f Qdzal 3S Rdz a SO0 S dzNJ ntsocial2pdaidIS MIG F ABINTRB Ot  AB Y S
O2RS RS f WdzNDbIFyAaYS>IUBjUEx9 INBIO2 A RS SNB N 2y Slal.
programme de logement supérieur 800m?2, 20% du nombre de logementdoit étre
affecté au logement locatif socialpnt 1/3 maximum au PLS (Prét Locatif Soeial)

Il la délimitation des zonedE et 1AUE qui vise a répondre au besoin en développement
économique, artisanal et commercial de la commune
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u £ Sa RSaAGAYIGA2ya SO2y2YAljdzSa Ritbriséé2ding SNOST R
fSé f2ySa ! S !'! £ R2YAYylIYydiS NBaAARSYGASt S
Si QSO02y2Y4AS NBaAARSY(GASt(tS

y tQSEGSYyar2y Rdz tAYSHANE O2YYSNDALt-dedl NI yiAa

chausséd dz GAGNBE REHZQONRI ORS ffageWb I yAAYSET Sy O
de la rue de la République et de la place Carnot

u £ LINBASNBIGA2Yy RS&a 12ySa FaNRO2tAS&aur RS I O
RQlI yOASyySa 1T2ySa t dzNBIF yAaSNW

ATr O2YLI GAOAE AGSCIREOT Q2NRASY Gl GA2ZY H | O

[ S t!155 &aQAYyaONRG RIya fSa 2NASyGlFrGA2ya Rdz 5hl
SCoT suivantes :

Défily wlk aadSYof SN fSa O2YYdzySa | dzi2dzNJ RQdzy LINR2S(
[ dz6 SNRY X LR dzNJ aQF FFAOKSNI £ f QSOKStfS NBIAZ2YL TS
1/ Accueillir 4000 nouveaux habitant en garantissasity S &2t ARF NARGS | dz ASAyY
[ dzo SNRY LI NJ dzyS 2NBFYA&AlIGA2Y GSNNRG2NRI S G f 21
[ O02YYdzyS RQ!I LI |+ RAYSyaAzyysS QS@2tdziazy
LIS NE& LIS dnirythth& de Ref@issance annuelle de 1%, soit environ 1900 habitants
adzLILJ SYSyidlANBa £ f QK2NRAT 2y  HAHCescddhridld NI LILI2 N
est compatible avec ce que prévoit le SCoT.

Défi 2 : Promouvoir un développement, vecteur de solidéés territoriales, au service de ses

habitants et entreprise

MK [/ 2YF2NISNI S olFaairy RQSYLX 2A Rdz tl&a RQ! LI |

1-1 Hiérarchiser et localiser les activités économiques
[ S t155 ARSYGAFTFAS tSa aSO0 k) ddedSond@Sy a A TAC
RQI OGAGAGSa LIS NilleJK 8sNactipnzSda redualificatol yéis NaSpaces
publics du centreille, ont également pour objectif de pérenniser et de développer le
O2YYSNDS RS LINPEAYAGSZ R2y( milmene@&Sdes A ¥ Sai
espaces économiques périphériques.

1H / NBSNJ dzy§ RSadA Y (ifandés sub uihendk dversifitezS RQSEOSt t Sy

Outre la requalification progressive et la revalorisation de ses espaces publics engagée
LI NJ £ /2YYdzySz Sy LI NIAOdzZ ASNJ RIya S OSy
RSOSt 2LIISYSy il RS ettledisitdii dzid A 1l &2 NIReBZNR dz (i j 128 R Q
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1-3'y FYSYF3ASYSyid O2YYSNDAFE Sy FI @SdzNJ RSa OSydN
[ QF 002YLI IySYSyid LRdN tF NBy2gFiA2y RSa f2.
fortement la repriseet/ou le maintenR QI QUG A @A (1 Sa& O 20¥chdhideErA | § |

[ Q2 0 2 $eQualikichtiorRdds espaces publics du cewilie souhaité par la commune,
accompagnera et valoriseggalement le commerce de centritle.

2/ Prioriser la production de logements pour répondre aux besoins des habitants permanents

Le PADD prévoit un fEmtiel de 1500 logementg 2 dz@S | dzE & dzNJ fpBur i SNNA G 2
accompagner la croissance démographique

2M / NBSNJ SYy@ANRY n nnn f23SySyida t K2NARI 2y wHno
LINRYOALI £ Sa SG NBLINILGAN fQ2FFNBE RS t23SyYSyida Sy
[ QL dzZ3YSy il GA2Y Rdz LI pefinetitaSle dégaged oeSytentiee I LIG Sa A S
1500 logements essentiellement en résidences principales, a travers un effort de remise
sur le marché de logements vacarttslS NI G A2y t N23INF YYSS RQ! YSE A2
- OPAH en cours), la densificatipossible des zones urbanis&d { Q 2 da@Sdeli dzNBS
nouvelles zoned urbaniser{ St 2y f Sa &a4SOGSdz2NB O2yadNHzOGAOGE S
est mis sur des formes urbaines et architecturales diversifiées, allant de la maison
individuelle, au collectif R+4 au plus haut, en passant par lesomgagroupées ou de
fQKFOAGFG AYOGSNXYSRAFIANBO®
2H h FFNANI LI dz& RQFf SNy GAGBSa | dz LI NO2dzNE NBaAi
ménages les plus modestes notamment a travers les logements locatifs sociaux (LLS)
[ YAEAGS RSaion&ksdtleduide d t RGDBSdzEISH § SNaed G2 NA I £ S
opérations de construction, aNf* JSNBA RSa 2NASy Gl GA2y&a Rdz t! 5
parc de logements sociaux, et de le maintenir a minima dans une proportion constante
au sein du parc total.

2-3 Améliorer et réhabiliter le parc de logement privé et public notamment sur la ville centre
RQ!:LJG
[ Qht! 1 Sy O2dz2NB &adzNJ £ S [isSN@&NIedtrzahchd et RN ! LG |
faubourgs, au profit de propriétaire occupants, de propriétabasleurs, et pour des
copropriétés dégradées.

Défi4Y CFANB Rdz LI &a RQ! LI [ dzoSNRBY dzy GSNNRG2AN
environnementale et énergétique

5/ Fixer des exigences en termes de qualité pour les projets urbains et leskéhesO G A A (1 S &

[S t155 YSG €QFOOSyd adNJtl NBFtA&IGAZY RS L
08 a2AG Sy YFGASNS RS €238Y8yida 2dz RQFOGA DA
FT2NNS dNBFAYSE St FNDOKAGSOGalisNI £ S4 Ayy20l yiSa
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Orientation 3: XSG NBY FT2NIOSNI £ QF GG NI OGABAGS

3.1. Eraméliorantle cadre de vie des aptésiens et des touristes

3.2.Envalorisanttoutes les facettes du patrimoine communal
339y YStEA2NIYydG £Sa SyiaNBSa RS gAfttS: SaLl Of

A {dzNJ £S OFRNBE RS @OAS> StSYSyl SaaSyidAasSt F

Cette orientation, sans étre redondante avec les orientations précédentes, faihthése de

G2dziSa tSa LAaitSa RQlIOGAZ2Y Sy St oRSzNI Ridd INSEIY G @ AN
la communea laquelle les habitants (et les visiteurs) sont attachés.

9ffS YSi R2yO fQlFOOSyil adzNJ f QSE Serdel futkdsi S &2 OA
2LISNIF GA2ya RQSyasSvyofS S O2yadNdzOdAz2yas YIFAa |
fQFLI AaSYSyld RSa OANDdzZ FdAz2ya t ft QSOKSttS RS f1
La volonté de développer les modes doux, urbains et loisirs, se traduit par la mise en place
dQdzyS h!t O2NRASYGFrGA2Y RQFYSYIl3ISYSyl Si RS LJ
communale.

En matiére de loisiret de tourism& f QI OO S lé pr&ed de la¥dné de loisirs autour

Rdz LX 1Y RVSR@OSE 2 LILISYSY( et RaQuablisktiors tl pathitdoiae RS £ 2 A

communalj dzQAf &2AG | ANAO2f ST yI GdzNBf 2dz I NOKA G SO d:

SyiNBSa RS @Artts
f

[ QF YSEA2NI GA2Y RSa
GKSYF{dAljdzS £ f QSOKS

Said I dzaaa
0Ny OSNB dzyS h!'t S

f RS tI O3

A Pour anticiper, lataductionNB 3t SYSyY i ANB3 RS t Q2NASy Gl (A

Cette orientation trouve sa traduction réglementaire dans

Il la qualité urbaine imposée, avec la réglementation des articles 6, 7, 9, 10, 11, 13 de
chaque zone

y £ ljdzZr £t A0S SYy@ANRYYSYSyragemét dd chagaezd® LI NJ f QF

i lefaitquef S& St SYSyida R Q@iacaustiqué dnplgyésiseeaulds k] dzS
ces regles de recul imposées par les articles 6 et 7, afin de ne pas bloquer leur mise en
dzdz@ NI

I la soumission des secteut®\Ua etlAUbt. 2 LISNJ GA 2y RQIF YSYy Il 3aSYSyi
f QSOKSttS RS tF T2ySs @GAatyd £ 3AFNFYGIGAN I
gualité des espaces publics

B ft QAYGSNRAOGAZ2Y RS& AYLI aaSa LRdzNJ tSa @2AS8a
reglement @& chaque zone «Les voies nouvelles réservées a la circulation des
piétons, personnes a mobilité réduite et cycles sont interdites en impasse.
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uy £ Q26f A3l Bay2S Vax BNU (BIUK If SRG 0WNBY IzE RQF YSy Il 381
stationnement deuxroues (article 11 du reglement des zones)

w tF ONBFGA2Y RQdzy/ié dusParts etAibira Ul3SeOdNF/aljalzSiu R S R
L Iy ;RQSI dz

Il la protection du patrimoine environnemental participant a la trame verte et bleue au

ATF O2YLI GAGAEAGS RS tQ2NASYydGFGA2Y o | BSC

[ S t!55 &aQAYaONRG RIFEIya fSa 2NASyGFrGA2ya Rdz 5h|
SCoT suivantes :

Défi 2 : Promouvoir un développement, vecteur de solidarités territorialgau service de ses
habitants et entreprise

3/ Mettre en oeuvre un schéma de mobilité durable adapté a un territoire rural

31-{ 0NHzOGdzNBNJ ft Q2FFNB RS GNIXyaLR2NI Sy 02YYdzy
Multimodal et la rendre plus attractive

La Commune a déja engagé des actions de requalification des espaces publics et le PADD
prévoit la poursuite des actions engagées en matiére de mise en valeur des transports
collectifs et des modes doux.

3.2- Promouvoir les modes actifs comme alternatorédible a la voiture, notamment pour les
échelles de proximité

[ S t155 ARSYGATAS t£Sa Y2RS& R2dzE 02YYS @SOS
commune, avec un objectif de facilitation des déplacements -iuartiers,
RQI OO0S a a A o-ille hisfoBqueR alzc @ SafotiskitiBn de la Véloroute.

Défi3:DF NI YGANI dzy Y2RS RS RS@OSt2LIISYSy G LI dza RdzNT
Rdz tl@a RQ! LJi [ dzoSNRY
3/ Inscrire les projets dans la charpente paysagéRréserver les éléments identitairehi
grand paysage
[ S t!1 55 aQlaGidlFOKS t @I f2NRARa&aSN énpddicdier, t S&a FI
les éléments de patrimoine paysaggrvégétal, la préservation des vues, des éléments
marquants du paysage (fronts végétaux, végétation urbaisejexherchée.
Mettre en valeur les silhouettes villageoise®rotéger les reliefs, développer un urbanisme
intégré
Le PADD a pour objectif de circonscrire les noydlageoisdans leur enveloppe urbaine
actuelle, afin de préserver leur identité epkeysage.
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Préserver les éléments de paysage plus intime, reconnaitre et valoriser le patrimoine de
proximité
Des batiments isolés en secteurs agricole ou naturel peuvent étre identifiés en raison de
leur intérét spécifique (architectural, historique, p#t@ y A | fagec pogsibilité de
rénovation et de changement de destination (mesurée et délimitdie),de permettre
leur pérennité

Préserver ou requalifier le paysage le long des routes

Le PADD a clairement identifié la problématique des entrées desuillle territoire
O2 YYdzy | fen Re@tdnt did exergue la nécessaire requalification de ces espaces.
Les actions sur les espaces publics couplées a des dispositions réglementaires
I LILJ AOlFofSa FdzE y2dz8SttSa 02y adkedidziler 2 y &
permettront a terme, de revaloriser ces espaces sensibles.

Maintenir les coupures vess

Le PADDecherche la préservation des coupures vertes identifiées dans le paysage, en
délimitant le développement urbain hors de ces zones sensibles.
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COMPATIBILITE DESENRTATIONS
5Q! a9b! D9 a 9HROGRARIMAT DN
(OAP)AVEC LE PADD
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LES OAP du PLI@\t

Chaque secteuwtdle projet structurant du PLRQ!FLIIA G f Q206.2SG RQdzyS h!t

Les 6 OAP sectoriellesont localisées sur la carte-aéssous(5 a vocation résidentielle
dominante, 1 & vocation économique)

Figurel: Localisation des secteurs a OAP

Le PLWR Q! chdiporte égalementleuxh ! t (G KS Y { A |j dzSsenitl2 dilitdrrigoiie & dzNJ f Q!
communal:

La premiereOAP thématique a pour objectifde définir des actions nécessaires pour un

meilleur maillage en faveur des modes doux, notamment des piétons et des cydist@dieu

urbain comme naturel.

La seconde OAP thématique concerne les entrées de ville. Elle a vocation a définir les « bonnes

pratiques » applicables aux entrées de ville de la commune, tant en matiére de voirie et
RQS&ALI OS LJzo f A aysafjedzS RS GNI AGSYSyl
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Ce tableau récapitule les principales caractéristiqies OAP sectoriell@svocation résidentiell® dz t [ ! RQ! LI &

N° Nomsecteur OAP Superficie Zonage PLU Vocationdominante Nb de logements Locatif social(*)
1 Bories 1,7ha UCa résidentielle 85 20%
2 Sud Saint Michel 3 ha 1AUa résidentielle 120 L.15341 CU
3 Rocade Nord 4 ha 1AUa + UCa + UD résidentielle+ commerciale 70 L.15341 CU
4 Farette 3,3 ha 1AUC résidentielle 4/5 _
5 RenéChar 14 ha 1AUd résidentielle 15/20 _
Total résidentiel 294/ 300 dont 55 LLS mini

Tableau de synthése des OAP et production de logements pressentie
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Comment les OAParticipent a répondre aux besoins de
la croissance, dans le respect des limites du territoire

It QS EROS LY @éesylignanréservéet. f QF O0dzSAt RQl Olabit®@sh 1 S& SO2
secteurs affichent une dominante résidentielle

Cependant cette dominante résidentielley Q S EOf defe mikilé Honctionnelle afin
Rdecueillir au sein du tissu résidentiel des serviégsipementet commerces de proximité
9y YI GASNB RQlI OO0dzSAtf RS y2dzdSI dzE t 23SYySyiasz Oz
estimé que ls 5 secteursa OAPpourront accueillir environ300 logements, dontune
cinquantainede LogementslLocatifs Sociaux, comme Ilgrévoii f I YA &S Sy dzdzINB R
L15341-4°etL15Ivp Rdz O2RS B¢ TRMERINYREYSlI YAEAGS a20Al

9y LISNXSGG!I yado Idygemlerts(aegSsacteursRiS projeseront en capacité de
répondre aenviron20%des besoins en ®BSYSy ia S&0GAYSEpour mémoik2 NAT 2y
besoin del 500Résidencesriticipales.)

Viennent en complémerpour répondre a ce besoin

- larénovation @ logements vacants d0S Y 1 NB KA a G2 NRIj dzS :oitya €S O
environ150logementsremis sur le marchéur la période 2012027,

- les capacités de densification des parcelles encore non baties ou trés peu densément
baties: environ1 240logements-a A (2 dzi S& € Sa LI NOR027-Sa Sl A S
(cf. analyse des capacités de la zone batie du Diagnostic)
Et un potentiel ramené a moins de 1000 logements (9€0) considérantune
rétention fonciere de 50%au lieu de 40%3ur les parcelles non batis de 250 m?2 et
plus, associée a une rétention de 80& lieu de 70%8ur les parcelles supérieures a
500 m2 & divier pour tenircompte des pratiques réelles observées sur la commune.

En paralléle, et pougtre au plus juste dans les estimatigrisconvient de prendre en compte
environ 150 logements réalisés entre 2012 et 2017 (base cadastrale pour évaluer le potentiel
disponible)
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Nbre de logements % des besoins estimés

pressentis (soit 1500logements)
Remise sur le marché de logts vacants 150 6,6%
Constructions réalisées 2012/2017 150
OAP 300 20%
Potentiel de densification de la zone bat 1236/ 990 82,4%
TOTAL 1836/ 1590 122 a 108% des besoins

La répartition de la productiopotentiellede logements asgein du PLU

Les éléments alessus permettentle constater:

- f 1 NBLINIGAGAZ2Y RS I LINR Razfféererey, deSlg’ G NB 2 LIS
réhabilitation, af I RAGA&A2Y LI NI Sdn pdssarntBart RAISMNG XA 2N D ¢
RQFYSY Il 3SYSyild RQSyaSypfS &dzNJ LJX dzaAi SdzZNE KS O

- la partnotabledu potentiel de densification de la commursusceptible de variation,

- le r6le non négligeable desecteurs a prets (OAP) qui permettrontde répondre a
1/4 des besoins en logements sur la commarteavers des opérations structurées.

Le projet communal présente un excédent foncier de 336 logementst QK 2 NHah®2y HAHT

f QK& Lindixiknaléide potentiel de densification. Cet excédedtSii 6 f AG t n £ 23S
NBGSYLFyld f QKe Licirfespan8ant lalix daatigedNfbbefvded &ub le territoire

communal.
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| 2YYSYyld S&a h!t IésCobjettHOdeh OS Y i
qualité urbaine du PADD

[ Q2062SO00A T REft [lj'dzOR®! LINI yaLl NI A Rduahtté»f S t! 55%
mais prioritairement de la qualité». LesONA Sy (i | Aindnaggmient Bt@érogrammation
& QA Yy & ONA ge3aycdntinRigdy PADBeh insistant notamment sur
- les formes urbaines eles densités (35 logements/hectares en moyenne pour des
2LISNI GA2ya YAEGSAaZ RS f QAYVRAGARIZSt 3INRAzZLIS |
- |la mixité fonctionnelle et sociale,
- la desserte, notammeh Y2 RSa R2dzE o6t UGN} OSNE f Q2NA Syl
travers les orientations sectorielles),
- fQAYyaSNIA2y LIl eal3IsNB RSa 2LISNIGA2yax
- lorsque des enjeux ont été identifiés, le respect de la biodiversité.

Il faut également noter la volonté de varQdzNb I yA ASNJ £ S& &aSOGSdz2NB t Sa
F2NXS RQdzyS 2LISNIGA2Yy RQIYSYylFI3aSYSyid RQSyasSyot S
garantir la cohérence du projet urbain et la mutualisation des équipements (desserte, gestion

des eaux pluvialegtc.).

Le tableau eaprés synthétise la concordance entre les orientations du PADD et les OAP.
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OAP OAP 1 3 46 5 6
doux deville | Bories Salnt Nord Farette Char Salignan
Michel

1.1. Dans un objectif de préservation de notre + + + + +

patrimoine agricole, naturel et forestier

1.2. Dans un objectif de préservation de prise en + + + + + +

compte des enjeux environnementaux

1.3. Dans un objectif dationalisation des

équipements publics et de limitation des + + + + + +

déplacements

2.1. En nousixant des objectifs maitrisés en matiére
de croissance démographique

2.2. Emmisant sur des projets exemplaires a travers

+ + + + + +
commune
2.3. En poursuivantotre dynamique économique +
3.1.En a_mehorant le cadre de vie des aptésiens et + + + + + +
des touristes
3.2. Ervalorisant toutes les facettes du patrimoine + + + + + +
communal
3.3 Enaméliorant les entrées de ville, espaces + +

porteursRQA YI 3§

Tableaul : Principales orientations du PADD auxquelles répondent les OAP
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[ @Hgancier prévisionnel de 'ouverture a l'urbanisation

[ QF NI5A0Of Bdz] @2 RS RS quezlEslonehtations d'amidnEggnedt &t de
programmation peuvent notamment :

w X® Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisatiored équipements correspondants ;

Parmi les Orientations @ménagement etde N2 INJ YY I GA2Yy &S @pL,20NASE f Sa
distingue &s zones urbaines dites U, des zoneskaniser dites ©uvertes» 1AU

[ Sa h!t aArddzsSa Sy 12yS ! yS az2yda LIl a 02y OSN
immédiatement construéblescomme celles des Boriest, une partie de la «Rocade Norcb.

Les OARituées en zone 1AU (Rocade Nord, Sud Saint Mjdkatette,et René Char ne sont
soumise a aucuneINE OSRdzZNB RQS@2f dziA2y Rdz t [ |

[ QdzND I Y kerthins se2tgurs RSAd Saint Michel, Rocade Nairdes Boriesest toutefois

az2zdzyrAasS t fF NBlFIfAaFGAZ2Y RQdzyS 2LISNI A2y RQlF YS
réalisable par phases successia ) de garantir urprojet urbain cohérent en entrée de ville,

ainsi que la mutualisation de la desserte, des équipements, espaces publics...
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EXPLICATION DES CHRETENUS POUR
ETABLIR LES DOCUMEREGLEMENTAIRES
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Présentation des grandes lignes du zonage du
reglement

Le découpage du territoire en zones U, AU, N et A, dimensionnées
en cohérence avec le projet communal

Les documents réglementaires du PLU ont été élaborés pour tenir cateptaéalités
urbaines et techniques du territoireainsi que des obgifs de préservation des espaces
naturels et agricoles de la commune

- Les zones urbanisées et desservies par les réseaux sont iaseniteone urbainé).
Une zone UA pour le centre historigaeles hameaux agricole®JB pour le faubourg
une zone UQ@our le tissu mixte une zone UD pour le tisgésidentiel pavillonnaire
une zone UE pouf S& T2y Sa RQI Ol AugeAzdnsWl po e yader A lj dzSa S
RQFYSY Il 3SYSyd RS f2AaANR | dzi2dzNJ Rdz LX 'y RQS

- Les zones urbanisées insuffisamment desserviedgsaréseauxsituées dans la zone
batie ou en continuitésont inscrites en zone 1Albuyverte», les réseaux présentant
une capacité suffisante en bordure de zone. Elles seront urbanisées soit au fur et a
mesure du raccordement aux réseaux, sans le OF RNBE RQdzyS 2 LISNI
RWYIYSYlI3SySyid RQSyaSyofSo

- [ S&4& aSOGSdz2NBE RS LINRP2SG RSadAysSa t | OOdzSAf ¢t A
a dominante résidentielle ou économigugui permettront de répondre aux besoins
RS fI ONRBA&Al yOS Linsdrit® K2 2ddairtdige oR dn zonf! = &2y i
urbaniser «ouverte » 1AUEnN effetcertains secteurs de projebmme les Boriesont
situés en zone urbaine et participent a la densificationaledne déja batie. lls sont
déjaraccordésaux réseaux et sont défartiellementaccessibles. Les secteurs en zone
a urbanisercorregpondent a des opérations de densification (Rocade N&uwad Saint
Michel)! f @$SKRQdzy S 2 LISNI ( A 2 §snéBessBeyideStvavaiixS 20 f A 3|
plus importants dont la réalisation peut étre échelonnéet phasée par tranche
(NBIFtAal (A 2y, travduk dé @ascardedideh matide de réseaux, ainsi que
des études de @ropérationnelles permettant de précisete programme des
constructions- dont gestion des eaux pluviales

Il Les gpaces naturels et agricoles sont respectivement en zorngs et «A», indicés

selon leurs particularitéd_eszones naturelle®t agricoles protégées au titre de leur
intérét écologique majeuont été indicés «p ».
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PLAN LOCAL D’URBANISME

Historique de Pélaboration du PLU =
L ——

PADE et e

<0
Cyclaces

7 e

|:| Limite communale

Parcelle

P st

Zones et secteurs

Zones du PLU

- Zones urbaines
I

Zones & urbaniser
Zones naturelles

Zones agricoles

Carte2 : Zones du PLU
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[ S& | dziNB&a 2dziAfa NBIESYSyidlFANBa Y

ParailSdzNE>X fS&a RAFTFSNBydGa 2dziAfa NBIESYSyidl ANBa
ont été mis a profipour:

g DFNFYOGANI £ YAEAGS L1512104° lef BASMSdyf &odef d*K I 6 A G |
f QdzZNDt yAAYS

I Garantir la mixité fonctionnelle, avec le maarti de rezde-chausséea vocation
commercialde long du linéaire identifiéL15tmc Rdz O2RS RS f QdzNbI yAayY

Il Prévoir la réalisation des équipements publics nécessaires au développement de la
commune (L.15811c t oc Rdz O2RS RS f QdzNBIlYyA&AYSO

i1 Protéger lepatrimoine paysager ou bati de la commuvie Af a4 QF 3AGI9RS  QF N
Rdz O2RS RS; f QdzZNBI yAaYS

I Protéger le patrimoine végétal et la trame verte et bleue de la comnmuneA f & QF IA G |
f QF NI AHOE SRAzM@MRS RS f QdzND l(Bf@icésBdisds Cladsgsi A |j dzS
prévus au L1 Rdz O2RS RS f QdzNblFyA&ayYSs

I Permettre le changement de destinatiggour plusieurs batiments L15211 du code
RS f Qdz2NDIlIyAaYSo

OYTFAYS £S& NRaldzSa O2yydza 2y SGS iSOG SEINBEAS L |
incendie sont a ce titre reportésur le plan de zonage réglementaire. Les autres risques sont

annexeés au dossier de PLU. Il y est fait référence dans le réglement du PLU pour garantir leur

prise en comptdcf. paragraphe suivant)

La prise en@ampte des risques

[ S& NAhaljdzSa Si ydAaalyOSa SELRasa Riya fQSidld A
dispositions générales du réglemeétrit. Le réglement permet non seulement de rappeler

guels sont les risques et les nuisances qui impadgerbnstructibilité sur la commune, mais
SAFESYSyd RS NI LIISESNI £ Q20f A3l pour dépchickeiSde O2 y & dzt (i
fQAYT2NXYIFGAZ2Y O2YLX SGS®

hy NBGNRAzOS | Ayar f SaGd)SaNdddué escbriraineQdivérdes ¢t G S t dzo
aléas(ex: aléa inondation, nuisance sonadtei Yo¥ns ledossier des annexes dRLU.

Deux aléas ontoutefois été reportés sur la planche deonage générale, en raison de leur
AYLERNIFYOS Sy YFGASNB RS adzZLISNFAOA Senc@zlezOSNII S S
tflry RS t NBOSyiGAz2y RSAa wAialjdzSa ||jdzai T dANT A3QI02NE
RS fAMZYWRIGA2Y SG. RS tQFftSIF AYyOSYyRAS

[ QST 02NF A2y Rdz tfly RS t NBOSy i A@aivorRaSéEe wA & lj dzS
prescrite pararrété du 26 Juillet 2005 SdzE S dzRSa 2y i LISN¥YA & RS RSTA
versant du Calave@oulon:
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- 990G dzRS KBRNRIS2Y2NLIK2f 23AljdzS NBFEA&ASS LI NI ¢
HANTI a2dza YIndiNxAaAS RQ2dz@N} 3S 96l G 055! Cynbo
- Etude hydraulique, meée sur la période 20@ nmc LI NJ € S 06 dz2NBF dz RQSH
d2dza YIndiNRARAS RQ2dzONI 3S 90l G LIAE2G6SS LI NIt

[ Sa o YyA@SIdzE RQFIfSFEEI RSFTAyAda Sy F2yOiAzy RS f
sont reportés sur la planche Réglement graphique Risques Ay & A 1jdzS QI £ S| I
(hydrogéomorphologique)

- aléa faible(en jaune sur le plade zonag: les zonesofi I @A GSaasS BNSO2dz SY
KIdzii SdzNBE RQSFdz NBaGSyd AYFSNASINBAE L nsp Y&
- aléa modéré (en orange sur le plda zonag: les zonesoll I @A GS&aasS RQSO2 dz
etf S& KI dzi SdzZNA RQSIFdz 4G SA3IySyid SyidNB nIp Y
- aléa fort(en rouge sur le plade zonagp: les zonesofl | GA(1SaaS RNSO2dz SY
Kl dzi SdzZNE RQSI| dz LISdz@Syid |G GSAYRNB L) dza RQm Y
- aléa résidue(en bleu sur le plan de zonage.

{2yl O2y 0SNIJISEnesUAJIUBLIUE, DD, IUBAUEN et A.Le réglement lié aux
if2ySa RQIFIfSIa S&ad NBLRNIS RIya fSa RAALRAAGA?ZY
Connaissance transmis parReéfa est annexé au PLU.

[ § NRaldzS FSdzE RS F2Nk G aSt2y f | uipbheMldsSla RQI f S|
zone, appardisur le réglement graphique plan de zonageRéglement graphigueRisques.

¢NRPAA YyADBSI dzE RQI f dptlaléaf@tyefialéRBoyeny A da Y | £ S GNB & -
{2yid O2yOSNYysSSa LleddontsDDb,{ASt NLE BgemenRli® auX 20Nds i

RQIf SIa Said NBLRNIS RlIya fSa RAALRAAGAZY A 3ISYySI

[ YAEAGS &a20AFtS RlIya ftQKFEoAGH

Deux outils offerts par ©2 RS RS f WdzNblFyAayYS 2yiG SGS Yia t L)
logementg Si AQAYaONANBE RIya tQ202SO0AF RS LINERAzZO
LR dzNJ £ I O2¥YYdzyS RQ! LI

Al QFENIAOHNSE Rop ®2RS RS f QdzNBFyA&AYS

Les principaux secteudg projet, en zone a urbaniser, pour lesquels le nombre de logements a

Lz sGNB SaidAyYS | SO adzZFFAal YYSyld RS LINBOA&AAZ2YZ
RS titledtsMd m nc Rdz O2RS RS f QdzZNBIl yAadaYSo

Cela se traduit sur le zonage par une teuspécifique, et dans la liste des emplacements

réserveés, avec un nombre minimum de logements imposés dans un objectif de mixité sociale.
LetableaueRS & a2dza FlFAG I &aeyidikd4m8 RS f Qdzal3S RS tQ
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(LLS = logement locatif sogial

N° ER Secteur concerné Nombre de logements
imposés par typologie

1 Sud Saint Michel 24LLS minimum

2 Rocade Nord 14 LLS minimum

A [ QF NI AMf SRdzMPMRS RS € QdzNBF yA &Y S

Dans leszones UA, UB et U@ reéglenent, 02 Y T 2 N S Y Sy (15145 di tobeNde A Of S [
f QdzND lpgvoit: XSy OF & RS NBI f A &l logerfeyit supéidayou EFdB I NI Y Y S
800m2 de surface de planche2(% du nombre de logementdoit étre affectéau logemen

locatif social, dont 1/3 maximum au PLS (Prét Locatif Sogial)

Le secteur de projet des Bories deviadtr exemplepouvoir accueillir au moing7 logements
sociaux grace a ce dispositiu regard du nombre de logements prévus dans la zone.

A Au total

- 793logements locatifs sociaux (LLS) recensés sur la comen2@l2 (source CCAS)
- 38LLSprévusvia QI NIi 2404°S [ mp ™

ApplicationR S f QI NJIBAaD im&ins]7 legements sur le secteur des Bories
ceux a réaliser au fil des opérations en zone urbahée futur conventionnementles
logements du quartier Saint Michel

Avec un prévisonnel de 1502 3SYSyia t ONBSNI £t f QK2NAT 2y HAM?I
fASaE t fQS@2f dzl A X)2 OR PAEYFMIRPKNRSRE Y &4 f Q202SOGA T
taux de 20% minimum de LLS é#oguire sur ces nouveaux logementi créer,et les

dispositions nses en place a cet effedpt devrait pouvoir compteprés de 1100 LLeh 2027
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Figure2 : Mixité sociale : Emplacements Réservés et secteur de mixité
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Leslinéaires commerciaux

Au sein de la zone urbaine non spécialisée ont été identifiés des linéaires ddevimag
desquels la diversittommercialeest & maintenir, a encourager. Ainsi, il est fait application de
f QF NIbAmMtf SRdz O2 RS R®Bngide dzNDB | YA a4 YS

- larue de laRépublique
- la placeCarnot

Le long de ce$inéaires repérés sur le reglement graphique, dedestinations autres que le

commerceo | dz aSya | OGABAGSE SO2y2YAljdzSa RS RSl AT
biens, ou de services de type artisanal comme pressing, coiffeur, cordonnier, photogtaphe

f QSEOf dzaA2y RS& &S NIou d@lkctuel deGypdbadyiemdsiandesy Y I G S N &
agencesdevoyad® X | AyaA 1ljdzS €S OKIy3aSYSyid RS RSalGAyl
I OGADBAGSA 2dz RS fQKFIOoAGIGE azyd AYyiSNRAGA®

| SGGS RAALRAAGAZ2Y Said SELX A OA (dS se8elliralANG OdzS Ry
les rezde-chaussée occupés par une activité éconamig vocation commercialae pourront

passe transformer en logement ou en activités non commerciales.

/| St 2dziilht SYA QNBBRIDOWA S + RO 2 NISSY( | Lidoki2dy1j d3QAH oA a S
dynamigue économique @n centre-ville ».

La protection dupatrimoine, du paysage et de la biodiversité
(trame verte et bleue)

A [ QF NI A-b SRAzm@MRS RS f QdzZNB I yAayYsS

[ QleNUi5A-19 du @de def €bhnisme dispose «Le réglement peut identifier et localiser

les éléments de paysage et délimiter les quarti€ilsets, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur préservatio»

A ce titre, le présent PLU identifie &n @dzS NB Yl NJjdzZ- 6t S RQ! L& RSLIzA &
Michel.

[ QL YSYF3SYSyid RS tF T2yS wm! ! RSONI 3L NFydAN f
8 OSYUGNB RQ! LIiE Sid a2y »iotdue t vuk et ankdiotérdit® ® [ I ¢ |

A [ QF NI A#Od SRdzm@MRS RS f QdzNbBF YA AYS
[ QF NISAOd SRz / 2bRBsm&dEspobeR Le réglement peut identifier et localiser
les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pounatés d'ordre

écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
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Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptEont celles prévues aux articles1132 et L.
421-4. »

lIs sont identifiés

- Par des hachures vertes pour les espaces a enjeux écologigues a préserver dans les
zones a urbaniser

- Par un aplatle couleur vert foncé pour le réseau de mares et boisements associés

- t N dzy FLIXIG RS O2dzZ SdzNJ 9SNI o6t Sdz L32dzNJ £ | F

- Par un aplat de couleur vert clair pour les espaces fonctionnels des plantes
messicoles

- Pa des points verts pour les zones de nature et silence

- Par des points vert clair pour les arbres remarquables.

Tous ces éléments sont protégés en raison de leur intérét écologique et paysager. Ces espaces
ont été identifiés a travers les documenteglenentaires (SAGE notamment) et un travalil
O2ft+ 02N GAT SYyGNB S 0dz2NBIFdz RQSGdzRSA bl (dzNI £ Al

A[Sa 9aLI 0O0Sa .2xrasa /fimaRga ORERSH RENB QRABID

ComnS f QA Y RA I dz4 du CoteNdd }QOIND I ymdaxS Y C rb&nBrie t £ | ya |
peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parc a conserver, a protéger ou a créer
OX0UD no

Dans le cadre de la révision du PR !, laJlupart des Espaces Boisés Classés (EBC) ont été
maintenus @r rapport au PO3e classement en EBC a été utilisé pour renforcer la protection

de boisements importanten zone naturell@u agricole mais aussi en zone urbaine au niveau

des entrées de ville ou des espaces naturels de la comnRmg. Es EBC situésua abords

RS& OealzNB® BR2AE & QIS&HI o LIRNA D2 RENIRSS f QdzNb I yAaYS
détaillé.

Certains EBC ont été supprimés car ils étaient situés sur des constructions existantes.

{A tQ2y SillotAlG S o0Afl Yy is®k® ontsadzifml4Ghs de Of I 44 S S
boisements qui sorprotégés par le projet de PLU.

Rapport de présentation Explication des choix retenus 522


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210299&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815701&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815701&dateTexte=&categorieLien=cid

Figure3: Les Espaces Boisés Classés du PLU révisé
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La prise en compte de la suppression du COS et des superficies
minimales de terrain par la loi ALUR

Les articles 5 €aractéristiques des terraimset 14 « 2 STFAOASY (i RQ2deOdzLI (A 2y
reglements de PLU ont été supprimés par la loi n° Z886tdu24 mars 2014 dite loi ALUR.

Afin de conserver la logigue rédactionnelle du réglement, ils apparaissent dans le corps des
regles mais ne sont pas renseignés.

La suppression de ces regles a entrainé un usage plus strict des autres articles déterminants les
gabarits de construction.

Le changement de destination

[ QF NI A-Oi SRzP@PRS RS f QdzNBFyAaYS RA&LRAS Y

{ 5Flya fSa 12ySa FTaAINANO2tSazr ylIGdaNBftSa 2dz
Désigner, en dehors degcteurs mentionnés a l'article 15213, les batiments qui

peuvent faire I'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'af@me de la
Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers prévue a larticle L. 312 du code rural et de la péche maritime
(CDPENAF), et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la Commission Départementale
de la Nature, des Paysages et des Sites. (CDNPS) ».

Dans ce cadre, la Commune a souhaité identifies datiments dans les zones A et N du

présent PLU, afin de permettfe Q Sy (i NJBati éxiStght dRrdzces zonescertains pouvant

présenter un intéét patrimonial- mais égalementla pérennisation des activités existantes, en

autorisant des activités complémentaires dérive€es batimentsont numérotés etrepérés

(étoile rouge)sur les documentde zonage du réglement graphiguea commune a délimité le

changement de destination qui peut se réaliser uniguement dans les volumes existants

da2dza NBASNBS ljdzQAft yS O2YLINRYSGGS LI & tQlF OGADA

Des dispositions réglementaires encadrent cengfanent de destination

QF NIAOfS mMH RSa 5AalLRaAlA2ya DSYSNIfSa Rdz ws 3f
.t Sa OKIFy3aSYSyida liguént dr Batinentddntiid @ayun sy@bolellJ
(étoile rouge)ksur le plan de zonage,
. lls sont autoriséglans les volumes existants de la construction, sans augmentation de
f QSYLINR &S Fdz a2t SO &d2dza NBaSNBS 1jdzS OS OF
pas l'activité agricole.
. Les activités admises dans le cadre de ce changement de destination doivent res

RSa | OGAQGAGSE yySESE RS tQSELX 2AGFGAZ2Y RQ2
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9y O02YLX SYSy iz f QI N&iQcCupalonsat utiRsatén dii fol/sBuimises a S i
conditions particulieres, précise que«Les changements de destination des béatiments
existants, identifiés et repérés au document graphique, sont autorisés et appréciés notamment

b

RFya £S5 OFRNB RS4a RAHWEAABRSYRSRS { QO INDI VABRY SE

AYRAOFGA2ya SO t1 tAa0S LINBOAaASSa t QI NIAOES

Lfa aQl LILJX Alj dzSy {ihork aimegebl ét dépeBdantbetrdedyy OA LI f

Les batiments concernés sant

- Essentiellementdes constructiors & vocation agricoleiticole pour lesquelles un
changement de destination pourra permettre une diversification économique
complémentaire aux activités existantes, ahsi, en asurer la pérennité Domaine

+AUAO2fS RS fQLa2fSGGST t NRBLINRSGSa [ @I 6NB

- Le Centre de Loisirkone N)et la propriété Rousset a Roquefufeone A)sont
également répertoriés sous cette rubrique, afin de permettre la relance degtéast
économiques, et la valorisation du bati existant.

[ AaGS RSa oNGAYSyida NBLISNBaz LRdzIyd FI ANS

N° de repérage  Bétiments repérés Observations diverses
sur le zonage

1

Propriété Rousset, Zone AActivité actuelle Hotellerie Restauration. Autorisation pour commerce
Roquefure de détail de produits locaux du terroir, accueil hotelier classique et/ou de typ
gites ruraux, et pour constructions et installations nécessaires aux service

Lldzo t A Oa SlctiRQAY(iISNsi 02

Domaine viticole ~ Zone A. Autorisation pour commerce de détail de produits locaux du terroir,
RS f QL& activités de tourisme de type accueil hébergement hételier classique et/ou ¢
type gites ruraux, en diversification et complémentarit€&d t QF OG A @7

Centre de Loisirs Zone N a proximité stade de foot. Autorisation pour activités de tourisme de
type accueil hételier classique et/ou de type gites ruraux,

Propriété Lavabre Zone A,auSu8 4 1 Rdz LJ | y AR&iSatiodzpolrlactivitds ficestad
tourisme de type commerce de détail de produits locaux du terroir, accuei
hébergement hotelier et/ou de type gites ruraux, agtourisme en lien avec le
LX Iy RQSIdzz Sy @dzS RS RA OSINS ALDAENN f
agricole et locale

Propriété Zone A. Autorisation pour commerce de détail de produits locaux du terroir «
Espinasse I OG A GA G S-tourishe, att@el EIEByement hotelier classique et/ou de

type gites ruraux, en diversificatione 02 YL SYSy (I NA G S
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1 ¢ Propriété RoussetRoquefure

Ii/g
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4 ¢ Propriété Lavabre

3 ¢ Centrede Loisirs
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Justification de la délimitation et du reglement de la
zonenaturelle « N »

La zone Morrespond aux espaces naturels de la commute.sg divise ehuit secteurs:

un secteur Np, correspondant aux espaces naturedfrictement protégés de la
communeen raison de leur intérét écologigue majeurathira 2000, zones humides
départementalessecteurs a valeur biologique majeuespace de mobilité du Calavon
notamment),

- unsecteuNl, 8 SO0 SdzNJ RS GFAffS Si RS OF LaleOAGS RQl
L15313Rdz O2 RS RS f{ QdzebdsporidanyaSa zone dedldispspche>
Rdz LJ | youwam Sctueilir notamment des installations temporaires liées aux
activités saisonniéres de loisirs,

- unsecteurNjz aSO0GSdzNJ RS GFAffS SG RS OFLIOAGS RQ
L15213Rdz O2 RS RS f Q dzNdrésgohdant Sux jardlins Jamiliaux)al
sud-est de la commune,

- unsecteulNtlYy aSOGSdzNJ RS GFAffS
A a

L15amo Rdz O2RS RS f QdzNB | vy
Champs au nord de la commune,

O~

B
o {

e
@O(

Si
va

- unsecteuNt2s &SOGSdzNJ RS GIFAftfS Si RS OFLIOAGS RC
L15tmo Rdz 02 RS RS f Q dzNdadanf duzafmPingd ¢ laueron gitué O 2 NNB & L
achevalh dzNJ ! LJ0 SiG {lA3y2ys Si az2dzyAa t fQlfSE A

- unsecteurNst aSO0GSdzNJ RS GFAffS eSIidzREA ONARI ®S (1 BQIRNK
L152mMo Rdz O2 RS RS f{ ghdeMabdqualkii Y52y { RQdzy § 0 ANB RC
des gens du voyagm voie de sédentarisation et/ou sédentarisés,

- unsecteurNhz aSO0GSdzNJ RS GFAffS eSHidzRBA IONRJI O3 (S5Q IR
L152mo Rdz O2 RS RS f QdzND | ySiya YRS of {190 (! Al A (LR didND dl
centredevacances des Mayols,

- unsecteurNd,a SO0 SdzNJ RS GFAffS SiG RS OFLIOAGS RQF
L15313Rdz O2 RS RS f Qdatbdspridan St QA yaltfo6EGA2Y RS
des déchets inertedSDI) des Jeaidgans.

La délimitation de la zone naturelle et ses secteurs

Afin de délimiter les zones naturelles du PLU, un travail trés fin a été réalisé. En effet, une
NEBRSEAYAGEFGAZY & €+ LI NDSE € LINBa tionQuilS ysSoO
GSNNRG2ANB I dz O2dz2NB RS OSa SNYyASNBEa RSOSyYyyaA
liés au développement futur de la commune.

S S a
R Sa
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Concernant la délimitation des contours de la zone naturelle dans sa glabalité

Desparcelles déja cultivéeslassées en zone naturelle au POS ont été reclassées en
zoneagricole.

Les« réserves» de terrain potentiellement urbanisablegui avaient é¢ établies dans

le cadre du POS a traveless zones NA, dont la conservation en tant que zone a

dzND F YA&ASN yQSaid Iphudrépbndiehuibzsoing/dllOS A QR NBR T 2 v
2030 ont été reclassées en zone naturelle

De méme, les zones NB du POS, éloignées de la zone urbaine, ont &séexlan

zone naturelle afirle stopperle mitage sur les zones naturelles et agricoles

Ponctuellement, afin de rectifier des erreurs du POS, certaines parcelles ont été soit
enlevées, soit ajoutées a la zone naturelle.

Concernant la délimitation des difiénts secteurs de la zone naturelle, une distinction a été
opérée pour chaque zone naturelle possédant des caractéristiques propres et nécessitant une
réglementation spécifique

Le secteur Ngoncerne les espaces naéls strictement protégés de la comme en
raison de leur intérét écologique
Il Les zones humides départementales,
Les espaces de mobilité du Calavon
Natura 2000
Les espaces a Valeur Biologique Majeur (VBM)
La zone de compensationtilipe » de la zone Perréal (Conseil National de la
Protectin de la Nature)

= - € —

Ces espaces couvrent une superfRi® S y @06 haBtafes, soit environ 9% du territoire.

Le secteur NS&G dzy {¢9/! [ {SOGSdzNI RS ¢FAfftS 9G4 R
corresponda la zone de loisirewtour du planR Q S Baldsles constructions et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics, en particulier liés

auxl OUAGAGSE fdzRAjdzSaY &ALRNIAGBSE 2dz RS f2A&A
Sont autorisés en complément, l@sstallations tempeoaires commerciales ainsi que

les aires de stationnement.

Ce secteur couvre une superfi®eQ S y @6 hd@ayes, sof environ 0,15% du territoire.

Le secteur Nj correspond aux petits jardiamiliaux situés au sudst de la commune

t 2dzNJ OS aSRESOAFAINDERI BRKHALISOG SiG S F2yO0Oid
en permettant notamment les aménagements nécessaires a leur entretien (petits
cabanons réglementés en hauteur et emprise au sol).

Ce secteur couvre urmiperficie @Sy GANRY mMIn KSOGFNBAZ a2A0 SygdaAl
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- Lessecteus Ntl et Nt2 sont des STECAL concernant les deux campings exista3its
des Champst Le Luberon2 G f Q202SOGATFT Sald RS 02y aSNBISNJ
des campings

Ce secteur coue uned dzZLISNF A OAS RQSY@ZANRY o KSOUOlINBaz az2ad

- Le secteuNsest également un STECAL2 NNBa L2 yRIyd t dggS 1 2yS R
du voyage sédentaris@sl en cours de sédentarisation,

Ce secteur couvre une superfi@QSY GANRY HZIp KSOUI NBax az2iaid Syoai

- LesecteurNhest un STECA¥fini pour mainteniret conforterf QF OG A GAGS (2 dzNR &
centre de vacances des Mayols.

Ce secteur couvre une superfidQ Sy GANBY pIp KSOldunBitbie.Caz2A i Sy d
dS0GSdz2NJ I SGS NB R daarliappRriXSsy @récétBrye empfise aukPEIG | NB

tenir compte du risque incendie. Dans un souciiggtatonRS I O2yaz2YYet GA2y RQ
ROAYGSIANI A2y RIya f ®aCoeIONBly TS 2 RQBHIRNRSSY | v § &
sensiblement diminué pour passer d@a 10%et la hauteur de 9 a 7 m.

- Le secteur Naest un STECAL destiné maintien dufonctionnement du centrede
stockage des déchets inertes (enfouissement).

Ce secteur couvre urgiperh OA S R&h&ctadsy 6 efiviron 08% du territoire.

Enfin,la zone \NB I NR dzLJS f QSy & S Y 6 tndh cdR@mées panlS des sgdteilirdzNB £ £ S &
mentionné cidessusElleinclut notamment la plupart des anciennes zones NB du POS, dans
lesquelles les extensions limitées des constructions sont autorisées.

La zone Ncouvreune superficieR Q S y @ 22Kldofares, soit enviro@5% du territoire.

Au total, R Sy & Sdeé dafz&e Naturelle et de ses sectesmuvre 34,%% de la superficie
communaleet 1558 ha.
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PLAN LOCAL D’'URBANISME

Zones naturelles

Echelle : 1/ 1000

Historlque de I"élaboration du PLU :
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Carte3: Carte des zonesaturelles du PLU
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Le réglement de la zone N

Le réglement de la zone N, dans les articles2, décline pour chacun désS O G SdzNB  OS  |j dzQA
possible de faire ou non et a quelles conditions

De maniere générale, dans la zone s constructions etnistallations nécessaires a
f QSELX 2AG1FGA2Yy F2NBaGASNBE Si FINARO2tS azyid | dz
habitations.

En secteur Npseues les installationsR QA y i S N rigcesSatrdsfuxSsoriidest
publics ou répondant & un intérét cotléf sont autorisés,a condition gu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde de la biodiversité remarquable, des espaces
naturels et des paysages

LesecteurNl est un STECAL (Secteur de Taille Et de Capacité Limitées) danksequel

possibilités sonlimitéesaux occupations temporaires a usage commercial en lien avec

f S LI I ux RS dedg@mtionnement non imperméables indispensables a la

gestion de la fréquentation. Sont également admisesctasstructions nécessaires au
fonctionnementdes services publics ou répondant a un intérét collectif, liéessa de

activités ludiques, gortives oude loisirsSy f A Sy | @S®2 dz5 NB & FNRBR SR Az
insertion paysagére, environnementale et architecturale satisfaisante et ne portant

LI a FGGSAyGS FdzE aidldAz2zya RQSalLIBOSa LINRGS3S
Le secteur Npstun STECAL quidzi 2 NA &S (2dziSa fSa 0O2yailNHzOl
Ayaidlttlrarzya ysOSaalANBa t fQlFYSylF3aSySyda S

Le secteur Ntkoncernant le camping de la Clé des Chasgisun STECAL autorisant

f QFYSYl3ASYB¥ya RBSGONNILIAYT t NIAaz2y RQdzyS |
emplacements par hectare ainsi que toutes les constructions et installations collectives
nécessaires au fonctionnement du camping.

Lesecteur N2 est un STECAL duincerne lecamping Le Luberon sitw&cheval sur

Apt et Saignonad 2 dzYA & t f QI { Gans lequelOseyisB$A atiman®, NI
FYSylF3SySyida Si (NI @lFdzE RQSYGNBGASY @GAral yi
Y20AT A0S NBRAAGSS fF aSOdz2NAGS Spingbuige 3A8y S
OF NI @ yAy 3 SEAaGIyGa 'y SNRSdzNEBYSy i 2 £l
R Q dzND | sgm auterB8éssans modifica A 2y RS f SdzNJ OF LI OAGS RQl O

Le secteur Blest un STECAL autorisant les constructions et installations nécessaires a

f QF ANBE RQI OOdzSAf RSa 3ISya Rdz @2@&l3S &aSRSy
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un

intérét collectif,a condition qu'elles soient compatibles avec la vocation de la zone et

 dzQS8t t 84 &2ASyd LI NIAOdA ASNBYSYyd AyGiSINBSA

LesecteurNh est un STECAL, dans lequel seules les villages de vacances et installations
f ASSa t f QdrigdésisBus doBditidn2lg rie pds perter atteinte aux paysages
environnants.

Le secteur Ncest un STECAL autorisdes ouvrages et installations nécessaire au
fonctionnement du centre de stockage des déchets inertes.

Rapport de présentation Explication des choix retenus 532



Un rappel est fait concernantlesghd SYSy G4 RQIF FFSOGFGA2Yy RS& ONGAY

Gncernantf QF NI AOt S n NBfFGAF | dzE NBaSIdzEXZ Sy 12yS$S
OFLIiF3Sa az2yid FdzizaNR&aSa LIRdzN f QFftAYSyidlidAazy Sy
NE&SIdz Ldzof AOs (2dzi O2YYS  8a RA adi@sidsiueT a3 RQI &
fS NI OO2NRSYSyd | dz NBaSldz RS 02ttS803GS yoSad LI :

Pource quiestdesréeglesQA YLI | yilF GA2Yy: RSa 02y aiNHzOGA2ya

- Ly NBOdz RetresRSY2AAQMESc RSa @2AS8& S leSYLINRAASa
chemins ruraux pour les constructioast imposéarticle 6);

- Uy NBOdzf Rrtredzpay gpoftiauxiimites séparatives est imp(emé. 7),

AdzNJ RFyd €8 280GSdzNI ba 26G;t QAYLE FyGlaAzy $Sa
- [QFINIAOES y y0oSaid LI & NBEIESYSYGsS

AYy20SNJ ljdzS t I w5dnn I FILAG Q206280 RQdzyS RS R
deréduire & Tp t op Y f lion tlek d0oRstrBtiorR.Q8 WHIRSY 1Al | yySES
présent Rapport de Présentation et mentienest portée au reglement

/| 2YLIWGS GSydz Rdz OF N OGSNB LI N SaaSyoOS ylI ddz2NBt R
O2yaidNHzOGAZ2Y & yQSai 3t 20l t SYSyi LJ a NBE If SYSy
constructionsou des extensios sont autoriséesNp, Nj, NI, NtAINt2, Nh et Nd). Il en est de

YsYS LRdzNJ f QF NIAOES wmnx NBfFGAT tes régles dél dzii S dzNJ

hauteur sont fixées pour chacune des destinations autorisées dans la zone en tenant compte

de leur impact paysager et des besoins spgoifs d&f Qdza | 3S lj.dzA Sy Said FIl A

De maniére générale, dans la zoneld$, extensionsles constructiond  dza | BithtiorRe® K |-

de leurs annexes sorimitées & 250m2R Q S Y LINR &i®n reglemeatd pour les autres
constructions)Elles nepourrontpas € OSRSNJ £ § whb m t dutolY). L8hdzdieljrdz=pt f QS 32
plus élevée pour les constructions agricoles

- Secteur NpCS & SO0 SdzNJ §l@d consteudidns duyed extedisions, seaks |
éguipements démontables indispensables a la gestiu sitesont autoriséeslans la
limite de50m2 par construction

- Secteur NI [ Q SigeLdNXol des constructiomsl occupationeenf A Sy | SO € QI Of
ludique, sportive et touristiques duJf 'y RQSF dz SaG ftAYAGSS t pn Y
ne pourraexéder3meétres f QS3A2dzi Rdz G2A0 @

- Secteur Nj[ QS Y LINA é & hadutdardészdnstructionsle ce secteur permégnt
f O2yadNdzOGA2y RS LSGAGSa OrolySa yySESa
OpYuy RQSYLINRAS Si RS&. KI dziSdzNB RS HXIpY Il dz ¥
- Secteur Nt [ QSYLINA AS | dz a2f RS&a Q®odeildNpadidier 2y a y S
du terrain F TAY RS fAYAGSNI f QSEGSyarzy adzaNJ f Sa
NEIfSYSYyGisSSa LISNN¥SGUSYld RQKIFENN2YyAAMNI £ Sa y?2
Y bt du$oH).2
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- SecteurNtI[ QSYLINAR AS | dz a2f RSa Dadglasupetdaeida 2y a Y
terraind [ S& KI dziSdzNA R2A OGSyl aQKINXY2YyA&aSNI I g8

- Secteur Nn[ QSYLINA AS | dz a2f R&&deQ@odald Nipedidier 2y a vy
du terrain. [ S& KI dzi SdzZNE NBE It SYSyiGSSa LISNXYSGGSy
02y aiNHzOG A 2yén | YSKO ff @SFAdedi  dz §2A G0

O

S
l.:.l

| 2y OSNYIyilG tSa NBIESE LRNIFY (art@leANY f QO ALBOOG BE G ¢
de marneére générale, de garantir la préservation du paysagtirel etrural. Cet article fait

Y Sy (i A Be/réglR ngortante concernant les clotures libre passage de la petite faune,

jdzS f Q2y NBGONRdAz@S S3IILtSYSyld Sy 12yS 3INARO2f S

Compte tenu du caractéeredrd FLF A0f SYSyd oNGA RS tF 1T2yS bz f
GArasS b NILIWSEtSNI ljdzS €S aidliaArAz2yySYSyid RSa @SKAO
public. Le secteur Nh doit par contre créer une place de stationnement par chambre ou
logementdans le village de vacances.

Quelques préconisations visant a conserver la dominante boisée ou végétalisée des zones

yI Gdz2NBtfSa RFEya fSdz2NJ SyaSyoftS az2yid YSyiadAaAzyysSSa
plantations Cet article renvoie égalemet  QF NI A Of S wmp RS& RA&LIRZAAGA
écrans vegétaux en limite de la zone agricole.

| 2y OSNYIFydG fQFNIAOES mp NBEFGAT £ fF LISNF2NXYI Yy
RQAYOAGSNI £ f1 LINR&S Sy Omiseldh placrd® disposifif§den | dzE R«
LINE RdzOG A2y RQSYSNHAS NBy2dwStlofS FFTFAYy RS N
O2yaiNHOGAZ2Yyas & O2YLINRA RIFEya OSGGS 12yS Tl Ao
habitants au quotidien.

Enfin, toujours compte tenu duacactére trés faiblement bati de lazon& f QI NI A Of S wmc L.
sur les infrastructures desNB 4 S| dzE RS 02YYdzy AOF A2y & St SOGNRYA

Rapport de présentation Explication des choix retenus 534



Justification de la deélimitation et du reglement de la
zoneagricole« A»

La zone A comprengh secteurAe, correspondant aux espaces agricoles strictement protégés
de lacommuneen raison de leur intérét écologique majeur

La délimitation de la zone agricole ses secteurs

Tout comme pour les zones naturelles, la délimitation des zones agricoles da BtdJ
grandement revue par rapport@elle du PO8J2 dzNJ (G Sy A NJ 02 YRS & RSO G da 3 dizAf 2¢
réelle des sols

Concernant la délimitation des contours deztane agricole dans sa globalité

- Commeindiqué dans le chapitre précédentles parcelles cultivéeprécédemment
classées emone naturelleont été basculées en zone agricagbur étre en cohérence
avect Iy I GdzZNBE RS f Q200dzZLJ A2y Rdz a2t

- De la méme facon, les zones NA ainsi que les zones NB du POS, éloignées de la zone

urbaine,ont été reclassées en mes agricoleou naturelle, afirde mettre un terme au
mitage sur esespaces

- Ponctuellement, afin de rectifier des erreurs du POS, certaines parcelles ont été soit
enlevées, soit ajoutées a la zone agricole.

- La base de donnéeR Q 2 O OdzLJ (iduBgoTaRedalersiedtiété utilisée pour la
délimitation de la zone fétude CRIGE PACA)

- Enfin, la suppressioponctuelle de quelques autreemprisesde zone agricole par
rapport au PO% pu étre faite au regard def QS @2t dziA2y RS f Q2 00dzLJ { A
espacesa partir du constat @n paysage «efermé».

Au seinde la zone agricolejne distinctiona été opérée

- Le secteur Aconcerne les espacegyricoles strictement protégés de la commune en
raison de leur intérét écologique
Il Les zones humides départementales,
Il Les espaces de mobilité du Calavon
I Natura 2000
Il Les espaces a Valeur Biologique Majeur (VBM)

Ces espaces couvrent udedzLJS NF A O A helkt@r&s ysaiteNEBofd,2% du territoire.

La zoneANB I NR dzLIJS QS y agicoesads grafification paytiSuliere. Eliaclut
notamment une bonne partiedes anciennes zoneNA etNB du POS, dans lesquelles les
extensions limitées des constructions sont autorisées.

Ces espaces corent une superficik Q S y @ 21D ofares, soiprés de 4% du territoire.
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! PLAN LOCAL D’'URBANISME

Zones agricoles

Echelle: 1/ 11000
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Carte4: Carte des zones agricoles du PLU
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Le réglement de la zonA

Leréglement de la zone,Alans les articles 1 &t décline pour chacun désS O SdzNB  OS |j dzQA
possible de faire ou non et a quelles conditions

Dans la zom A de maniére générale, les constructions et installations nécessaires a
f QSELJX 2 A (teetia@@ntole Ts@nN&Aitbrisdes ainsi que des extensions mesurées des
habitations.

- En secteur Apseuks les extensions des constructions et installations nécessaires a
f QSELIX 2 A G G eRigstallatidngh 2yt (SSINE S desSatdnlixSedicds T
publics ou répondant a un intérét collecsbnt autorisés,a condition qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde de la biodiversité remarquable, des espaces
naturels et des paysages

Ly N} LILISE Sal FIAG O2yOSNYIyd( f8a OKIFy3asysSyda |
QR Yy OSNY I y i relatiRaudigdeddk, 8n zone @mple comme en zone nature|ldes
OF LJiF3Sa az2yid ldzizaNRasSa LI2dz2NJ f QFfAYSyGrdAzy Sy
NE&SHdz Lidzot A OF G(2dzi O02YYS t848 RA&ALRAAGATA RQI A
le raccordement au réseaudefcd SOGS yQSaid LI a LRaairotsSz Si | dzS
Pource quiestdesréglesQA YLI | yil GA2y: RSa 02y aiNHzOGA2ya
- 1y NBOdA RetesRSY2AAQTAEESc RSa U2A8a SG SYLINRASaA
chemins ruraux pour les constructiomst imposgarticle 6) voire de 15 a ¥m de
f QFES RS&a NRdAziSa RSLINLSYSyidltSas
- Uy NBOdzf Rm®lradzpaY¥rappoftaaux fimites séparatives est impeséone
batie, porté a 10 ndans lesecteursnon batis(article 7);
- Les batiments fonctionnels et les logements devront si pd8sibh Q2 NAF YA ASNJ Sy ¢
O2YLI OG FFAY RS fAYAGSNI ftQSihlFftSYSyilo

! Sa NB3IfSa aQlez2dziSyd S @B QddzCheRibdu Plast Y§ (1 NS &
Mna Y RS LI NI Si RQFdziNB Rdz OKSYAY wSyS [/ KI N

La réglementation des articles 9 et 10-&®A & RS f QSYLINAAS | dz az2f S
globalement calquée sur la zone N. La seule différence est que la zone Ap autorise les

extey aA2ya LIRdzNJ £ S&a O2yaiNuzOdAz2ya Sa xghakal € € F dA2
limite de 300 m2

Pour ce qui estles derniers articleda réglementation en zone agricole est similaire a celle de

la zone naturelle. Nains seulement que conceantt QI NI A Ot S wmm &dzNJ £ QF aLJS
constructionsen zone agricoleil est rappelé quées batiments fonctionnels et les logements
R2AQOSYy(G aQ2NBIFIYAASN Sy orimemtRSZODEVIEONIZOGAFYRS L1
des zones agricoles
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Justification de la délimitation et dureglement de la
zoneurbaine« U »

Les zones urbaines dites zones U, sont au nombsxde
- la zone UA, le centre anciemles hameaux agricoles
- la zone UB, les faubourgs,
- lazone UC, les quartiers mixtessez densed dominante résidentielle,
- lazone UD, les quartiers résidentiels pavillonnaires,
- lazoneUH Sa 1 2yS RQFOGAGAGSa SO2y2YAljdsSas

a
- la zone Ul spécifiquet.  f QF OOdzSAt RQI O0 A DA isgoit, loBigf, t ASy |
détente, restaurationegtc.).

La zone UA

Le secteur UA&orrespond au centre historique doourgd Lt & QF 3AG RQdzyS 12y
dense, dont la caractéristique principale est la continuité des volumes batis. Elle a vocation
RQKI oA G HEquige®ents & NdZzandriercéElle est desservie par un réseau de voies
pour la plupart en sens unigue et de places.
Deux secteurs regroupent ensuite les hameaux agricoles
- [ S aSOGSdzNI ' 6 LIRdzNJ £ S& KIYSEdzE ljdzA &2y d NI
des eaux usées,
- Le secteur UAc correspondant aux hameaux n@tcordés au réseau public
RQl aalAyAaaSYSyRl yRSat 4 |jddzS t dza SISAIZa & Ay A 844 SY S
autorisé.
[ Q202SOGAT 3ASYSNIf Rdz NB3IftSYSyid Sy 12yS '1 Sal
ancienquantt f Q2 NHF YA Al GA2Yy Rdz oNGAXZ £ a2y NI LILIZ2NL |
RAGSNEAGS RSa 7T 204 Qupartdlesdeglds dzOPOB onNgEe InkliRtedulels ©
[ NBE3IETS ASYSNItS Sad tQlfAaySYSylligues®EsurO2 y a i NUz
fSa tAYA(GISAE aSLINIGADPSE LIRdzNI YFAYGSYANI £ S OF NI
52t RSa O2yaiNHOGA2ya yOSad R2yO LI & NBItSYSYd:
[ Sa4 KI dziSdzZNE R2AGSyd aQAyaONR NE le RY). F@mafieeSy @3St 2 L.
RQlI aLSO0G SEGSNRSHZNI RSa O2yaidNHzOGAz2yazr ar fSa
doivent garantir une bonne insertion dans le tissu ancien.
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Concernant le stationnement (article 12), le choix a été daithe pas imposer de rkg$ en
YIGASNBE RS ONBIGA2Y RS LI OSad t2dzNJ £ Sa | OUAQ.
favoriser leur implantation en centreille.

Les secteurs UAb et UAc ont le méme réglement que le secteur UAa a quelques exceptions
pres:

- Lesconstructioa Sé AyadltftliAaz2ya t dzal3S RS o0daNBI d
interdites alors que les constructions et installations liées aux activités agricoles ou
forestieres sont autorisées comparé au secteur UAa,

- 9y fQIroaSyO0S RS NBASRQ dlAdzatyM@A SYSWi RIAdzlR g
autorisés en secteur UAc.

La zone B

La zone UB correspond aux fauboudgscentre ancien, également fortement marqués par la
O2yGAYydzAGS Rdz oNGAZ &a2A0 t fQlrftA3IYySYSyils azrid ¢

[ NBE3IfS 3ISYSNI f Snstlictidns durdds folesef Snyras ipubliqus ou Sur

le retrait et sur les limites séparatives pour maintenir le caractére continu du bati (articles 6 et

TO® [ QSYLINRAS |dz a2t RSa O2yaidaNdzOiAiAzya yQSaid |
commef S ASOGSdzNJ | ' T R2AGSYyid aQSilofAN] az2dza f QSy
discontinuité, la hauteur des constructions ne pourra excéder 12 meétres (R+3).

[ S NBEIESYSYyd RS tQINIAOES wmm Sad O2ycedz LI dzNJ) f
mesure ol la construction présente un traitement qualitatif de son aspect extérieur.

9y YIGASNB RS adlrdAzyySYSyidz tF NBITSYSydalridazy
puisque leshabitations etactivités économiqueggénéralement supérieure a 100mspnt
soumise a réalisation de stationnement.

OYVTAYS AfYLFASa RSLIGALY AOSdzY 2RQ A YLISNXYSIF0AfA&S RIFyYya
mesures sont prévues en faveur du maintien des plantations, et du traitement paysager des
espaces libres.

La zone @

La zone UNB 02 dzONB f QSyasSyot S dzNIelgrante fuffieh dultissy G |j dzA
urbain, composé de maisons individuelles et dgf dza A SdzNB | dzr NILA SNAR RQKI
(Marguerite, Saint Joseph, Saint Michel Xte > | OO2 Y LJ Iy Sa ies®EBIlj dzA LISY S
RQF OGAGA(GSAL S GRGI2aMd] diSzy O RQdzyS 12y8 YAEGSST G
dans les fonctionsRecelant encorale terrains non ou peu batis, elle a vocation a étre

confortée par des formes urbaines mixtes (collectifs, maisons t& inldividuels groupés,
KFoAGEG AydSNYSRAKI KKl RSsaniicesfesci/aés dompatibles

qui leursont complémentaires.

Le reglement est globalement identique pour les deux secteurs de la zone UC, hormis les
articles 9 etl0 qui different:
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- [QFNIAOES o yQSad LI a NBIESYSYydGS LRdzNI £ S &
RSy&aS yS LSdzi SEOSRSNI cmx: RQSYLINRAS |dz a2f

- t2dzNJ f QF NI AOf ST MmO Y UHIBNIA A SRIANaubridekdes A G § O3
hauteurs plus élevées (R+4) que le secteur UCb (R+2).

Le réglement de la zone UC esisuiteplutot similaire a la zone UBQL: NIiA Ot S mu Said OS
renforcéavec une obligatio réaliser des places de stationnemgutur toutes les nouvelles

condi NHzOGA2ya t dzal 3S RQKFOAGI G 2&2pR@dpoui ®BPA GSa S
plus grands logementg&supérieur a 40m2gt les activités économiques dépassant un certain

YADBSlI dz RS adzNFIF OS RS LY IFyOKSN) asSt2y f Qdzal 3So
Enfin, pour maintenir un cadre boigé¢ garantir un traitement qualitatif des nouveaux projets,
fQFNIAOES Mo AYLRAS ldz Y2AYA Hp: RQSaLl OSa y2y
G20Ft8 RS tQdzyAl(S FT2yOAsNBO

La zone UD

La zone UD correspond au tissavillonnaire de la commune, sur les pourtours de la zone

dzNB F Ay Ss R2yid fF KFdziSdzNJ Said fduvad soufet dedz wbmX

f QI ONRQi2Ngs®wdal duFréglement en zone UD est de permettre une densification

YI ni NR &S &inelipdgide rfplui\par Kapport au tissu urbain act@spendant, selon

f QSGl G RS& NBaSIdzEk SiG RS tF @G2ANRSS OSNIUIFAySa |
[ QSYLINR &S RS ftF 12yS '®m yYONBPy SHnaBgyssst Sy
Ponduellement, des adaptations de limite ont été fakea la margeour prendre en compte

f QSEA&GI yiG=Z Sy AN Op2oY tekiifer dBsSrcohdreébcefabNasestaur NB & S| dzE
RQ9 & Of, laii $id Hu @ntreville, quelques parcelles anciennementassées en zone

agricole ont été intégrées a la zone UD, afin de constituer une entité de forme et de limite
cohérentes, sanscréedSy Of | @S> S RS LIS NY S QKNGS ARIS INBRASIYLASAN
De ce fait, le périmétré&JDenglobe des parcellesultivées (arboriculture), au nord du chemin

RQOAOf I 1Saly3as ljdza &az2yid SydGd2da2NBESa RS O2yaidNHOG.
b £ Q2dz2Sadoz S RSa S NNSahanéessau sidNde OdtSvoieedeLddzh & RS
friche correspond ales parcelles découpédlsy a de nombreuses annéeS,y t QF GG Sy i S R
' YSYlFI3SYSyd RS ¢ t2Ga SiG RSaaSNWASa LIN £S NBa
permis de construira étédélivré sous RNU sur une parcelle voisine au nord de cette kane.
O2yaz2YYl GdA2Yy RQ &fedile aigustifiedlPaiast cisconStandes particulieres

sur ce site. A noter qugl2 ha de terres agricoles ont été restitués a la zone Agricole dans des
environnements plus propices ® SE LX 2 A (i | idgs habitatBris 2tAniyisSsésceptibles

de générer des nuisances.

Quatre secteurs onété créésau sein @ la zone UD

1T Un secteur UDa dominantinposant une emprise au sol de 40% (article Bue
LJ2 dzND Sy { | 3nSn irRp@r@éahilissds 35% (article 13).

1T Un secteur UDb moins dense, imposant une emprise au sol de 20% (article 9) et un
L2 dZNOSy i3S RQSaLl 0Sa y2y AYLISNNSFOAtAASAZX
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m'!'y &dS0:GSdNJ !50x t tF ftAYAGS RS I 12yS dzNbl
de réseaux gi ne peut pas étre densifié. Le réeglement impose ainsi une faible emprise
dz a2f RS mMmx: OFNIAOES o S dzy LIR2dzZNOSyidl 3
(article 13).

T UnsecteurUDdlj dzA O2yyl Ad | dzaaiA RSa LINRBofsSYSa RQIO
L) dza a2dzyAa t dzy NRal|dzZS RQSNRaAz2y RSa azf:
SYLINAAS |Fdz a2f RS p3: O0FNILIAOES oo SiG dzy LI dzN
70% (article 13).

t I NJ NI LILJ2 NIi | dz Ndoridjlldafans ReGechl &Ra2réabser hnke étila de
d2f LI N dzy 0dzNBlF dz RQSGdzZRS &LISOAIIf A4S Sy 3I3sS20SC
mécaniques du sol et définir des régles de construction adaptiesons enfin ge le secteur

"5 FLAG Q206 YdchiquEQ S It 2Ty REelinbtidBysagd. RS A (2

La zone UE

La zone UE est une zone a vocation économique, commerciale, artisanale ou industrielle. Ses
O2yiG2dz2NE 2yid SiS RStAYAGlSa Sy F2yO0lAizy RS fQ
associées. Oretrouve ainsi

1T un secteur UE@ dominante tertiaire
1 un secteulUEiet UEil pour la zone de Perrgaltorisant les activités industrielles.

[ Q2 6 8&bdmali duFeglement en zone @Bt de permettre le développement des activités
spécifiques & chagusecteur ¥ QS E Of dzA A 2y R-Sen iafiddiN) | RghithEBfn dza + 3 S
de mettre fin au détournement de la vocation de ces zonesception faitedes logements de

fonction pour le secteur UKies logements de fonction ne sont pas autorisés darsetteur

UEi1l correspondant a la zone de Perréal)

| 2y OSNYFyaG fSa N&sBdnSractioRspar Yapgort a0xivoiésieRayx emprises

publiques (article 5t I NB3IfS 3IASYSNIES NBadS tQlFftA3aySYSyl
existantes/ SLISYRI yis Sy fQFroadaSyO0S RS NBFSNByOSasz fSa
une distance au moins égale a8 métke§ f QI ES eR@ises williGuSsiexistaites ou

a créer. Cette distance permet de garantir une meilleure intégration paysagdes

constructions notamment industrielles. Certains alignements et implantations particuliéres

selon les voies permettent aussi de poursuivre cet objectif.

9y YIGASNB RQSYLINRAS Fdz a2f RS&a O2yaiaNdzOGA2ya

R Q dzy SiseSY $d de 70%, volontairement plus importante que dans le tissu résidentiel,

LJ2 dzZNJ NBLR2 Y RNB | dzE 6SazAiya RS (2dza GéLiSa RQl OGA
llenvade méme poudr I KI dzi SdzNJ 0 NIAOfS mnuoI fAYAGSS b wmy
dépassement ponctuel aatisé afin de répondre aux besoins des activités industrielles,

I NOAAaFYFfSa 2dz RQSydaNBLIRZal IS
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La réglementation dearticles 11, 13 et 1&pour2 6 2 S O A T Sla tiaiteRent iegf A 2 NB NJ
des entrées de ville comme énoncé damstioisiéme orientationda ! 55 S f Qh!t GKSYl!
sur les entrées de villef QAf yQSad LI & AYLRaS RS adaNFIF OS R
imperméabilisé en zone UE, des dispositions en faveur de la végétalisatioardefigs sont

LINB @dzS &  LJ :MdaiftiéndésIarbrest d8 havtetige, des haies, plantation des espaces

f AONB& SG RSa [ANBa RS adliArAz2yySYSyid SGOX

9y YIFIGASNBE RS adlrdAz2yySYSyiaz tQSyaSvyotS RSa Of
stationnementvélo est également prévu, considérant que les zones économiques se situent en
continuité du tissu résidentiel, et sont donc acsibtes.

La zone U

Llazone UL aAddzSS t f QBddis RSRAZAWSISY tRAD d@DdZSAE RQF

LI | vy ($partSldisitz détente, restauration, etc.)

] 8GGS T2y8 yosad LINIGAdSYSYy(G LIa &2d2YAas | dz
construire des infrastructures plusleurdes» par rapportt. £ | 1T 2y S bt ljdzA yQSai
accueillir des aménagementdégers».

Cette zone Ul permet de pouvoir envisager un plus grand nombre de projets en lien avec le
LX 'y RQSlFdz YIFIA& Fdzadaixr | SO t 1T2yS SO2y2YAl dzS
NEYAaS Sy F2N¥S SiOX

Le réglement de cette zone est classique e 8u Rl ya f QSyaSyoftS fSa RAA
résidentielles.

[ QSYLINRAS I|dz a2f RSa O2yaidNMzOlAzyas & 0Ww2YLINAa
de la superficie du terrain, ce qui permet de limiter la surface constructible autour du plan

RQS[ ldzdK | dzd SdzNJ Sad fAYAGSS H FAYYRENE S Y dzSINAzD +Q A fY
RS4a O2yaidNHzOGA2y A& | dzi2dzNJ Rdz LX 'y RQSI dzo

9y YIGASNBE RS adliaAz2yySYySyidsz fQSyasSyvyoftS RSa Olf
stationnement vélo est égalementéwu.
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Carte5: Carte des zones urbaines du PLU
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